URZAD MIASTA £ODZI DOM-WZP-I11.271.15.2026
Zatacznik nr 1 do SWZ

I Opis przedmiotu zamoéwienia I

I. Oznaczenia kodu CPV — Wspélnego Stownika Zaméwien

Giéwny kod CPV:
222000-0 — Ustugi architektoniczne w zakresie przestrzeni

Dodatkowe kody CPV:

71220000-6 — Ustugi projektowania architektonicznego

71320000-7 — Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71400000-2 - Uslugi architektoniczne  dotyczgce planowania przestrzennego
i zagospodarowania terenu

71700000-5 — Ustugi nadzoru i kontroli

Il. Przedmiot zamdéwienia
1. Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zaméwienia jest zaprojektowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
w technologii prefabrykowanej, z budowg wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego,
Z miejscami postojowymi, dojsciami i dojazdami do budynku, urzgdzeniem terenu wokot
budynkéw (mata architektura, plac zabaw, nasadzenia zieleni i/lub pielegnacja zieleni
istniejgcej), budowg przytaczy i instalacji zewnetrznych, przebudowg istniejgcych sieci
kolidujacych z inwestycjg (w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe) wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe — dla inwestycji
w obrebie:
« dziatka nr 495/298 oraz fragmenty dziatek: 495/296, 495/310, 495/312, 495/314,
495/316, 495/318, w obrebie B-49 (ul. Okopowa 62 / Marysinska b.n.),
* na fragmencie dziatki nr 329/141 w obrebie G-17 oraz na fragmencie dziatki o nr ewid.
62/57, w obrebie G-16 (ul. Slgska 72/78),
» dziatka nr 379/3, 382/18 w obrebie B-47 (ul. Wojska Polskiego 13)
potozonych na terenie miasta todzi, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. poz. 2454) oraz Ustawg z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn. zm.).
Dokumentacja bedzie podstawowym zatgcznikiem do wnioskowania w ramach rzgdowego
programu bezzwrotnego finansowego wsparcia budownictwa, dlatego musi spetniac¢
wymagania okreslone w Ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 304 z podzn. zm.). oraz
w Rozporzgdzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standardéw dotyczgcych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii

wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢
realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat (Dz. U. poz.
457).

Wykonanie przedmiotu zamowienia musi by¢ zgodne rowniez z pozostatymi obowigzujgcymi
przepisami prawa, aktami wykonawczymi, wiedzg techniczng oraz normami technicznymi.
1.1. Zakres i skala przedsiewzigcia — zasady okreslania parametréw
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Zamawiajgcy nie okresla z gory docelowej liczby budynkéw ani docelowej liczby mieszkan,
struktury lokali (1-4 pokoje), wymaganego PUM, s$redniego metrazu lokalu, liczby
kondygnaciji i wysokosci zabudowy w wartosciach liczbowych. Zamawiajgcy nie dysponuje
PFU/programem funkcjonalnym ani opracowanym PZT.

W ramach zaméwienia Wykonawca opracowuje koncepcje wstepng oraz wynikajgce z niej
bilanse (w tym liczbe mieszkan, strukture, PUM, powierzchnie, kubature, wysokosc, liczbe
kondygnacji i liczbe lokali) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz ustaleniami
ZIMPZP. Oczekuje sie, ze Wykonawca zaproponuje rozwigzania maksymalizujgce liczbe
ieszkan komunalnych, przy zachowaniu réwnowagi $rodowiskowej oraz zgodno$ci
z ustaleniami  planistycznymi  (WZ/MPZP) i wymaganiami niniejszego OPZ (m.in.
prefabrykacija, EP, MDS).

Zamawiajgcy nie wprowadza tolerancji procentowej (£15%) dla parametréw — wigzgce sg
ustalenia WZ/MPZP oraz przepisy. Parametry wynikowe majg wynika¢c z koncepcji
Wykonawcy, przy zachowaniu zgodnosci formalnej.

Zamawiajgcy nie przewiduje udostepnienia koncepcji projektowej ani podania ,docelowych”
parametrow budynkéw (powierzchnia, kubatura, wysokos¢), poniewaz majg one wynikac
z opracowan Wykonawcy w ramach realizacji zamowienia.

1.2. Struktura mieszkan i powierzchnie lokali

Zamawiajgcy nie okresla z gory wymaganej struktury mieszkan (M1/M2/M3/M4) dla
poszczegdlnych lokalizacji ani minimalnej badz maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan.

Struktura lokali oraz powierzchnie majg wynikaé z koncepcji Wykonawcy opracowanej
w ramach zamowienia i by¢ zgodne z: ustaleniami WZ/MPZP wifasciwymi dla danej
lokalizacji; przepisami prawa oraz wymaganiami dostepnos$ci; oraz celem Zamawiajgcego,
ktérym jest maksymalizacja liczby mieszkan komunalnych przy zachowaniu réwnowagi
Srodowiskowe;j.

1.3. Dopuszczalna technologia wykonania

Budynki mieszkalne majg bazowaé na gotowych prefabrykowanych elementach
konstrukcyjnych.

Zamawiajgcy dopuszcza rowniez ziozenie oferty w technologii modutowej opartej
o konstrukcje drewniang, pod warunkiem ze Wykonawca wykaze spetnienie wszystkich
wymagan wynikajgcych z przepisow oraz OPZ, w szczegdlnosci w zakresie: ochrony
przeciwpozarowej (w tym wymaganych klas odpornosci ogniowej/reakcji na ogien
i rozwigzan zapewniajgcych spetnienie wymagan dla budynku wielorodzinnego);
zapewnienia MDS w kondygnacji podziemnej (w tym wymaganej funkcjonalnosci
i parametréw uzytkowych) zgodnie z OPZ; oraz pozostatych wymagan OPZ (w tym standard
energetyczny EP < 52 kWh/(m?-rok)).

2. Uwarunkowania planistyczne i dokumenty bazowe
2.1. Status planistyczny lokalizacji

Budynki mieszkalne majg by¢ zaprojektowane zgodnie z obowigzujgcymi normami
i przepisami prawa oraz miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego lub
decyzjami o warunkach zabudowy — odpowiednio dla kazdego obszaru inwestycji. Status
planistyczny poszczegolnych lokalizacji przedstawia sie nastepujaco:

ul. Okopowa 62 / Decyzja WZ Wydana i prawomocna. Brak
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Marysinska bn. MPZP.

ul. Slaska 72/78 Decyzja WZ Wydana i prawomocna. Brak
MPZP.

ul. Wojska Polskiego MPZP Obowigzujgcy miejscowy plan

13 zagospodarowania
przestrzennego.

Dokumenty planistyczne (WZ/MPZP) Zamawiajgcy udostepni na stronie postepowania.
Projektowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z witasciwymi aktami planistycznymi dla danej
lokalizaciji.

Zamawiajgcy nie zaktada uzyskiwania ,nowych” WZ jako odrebnego celu — podstawg sg
posiadane dokumenty. Dla Okopowej wycene nalezy oprze¢ na warunkach z tej decyzji oraz
pozostatych wymaganiach OPZ, przyjmujgc, ze dokumentacja ma doprowadzi¢ do uzyskania
decyzji PnB. Zamawiajgcy nie przewiduje przenoszenia na Wykonawce obowigzku
uzyskania DoWZ.

2.2. Materiaty geodezyjne i dane o uzbrojeniu terenu

Zamawiajgcy nie posiada map zasadniczych, aktualnych map z inwentaryzacjg istniejgcych
sieci uzbrojenia terenu ani badan geotechnicznych dla lokalizacji objetych postepowaniem.
Wykonawca powinien uwzgledni¢ w cenie ryczattowej oraz harmonogramie pozyskanie we
wilasnym zakresie niezbednych materiatdbw geodezyjnych do opracowania dokumentacji
(w tym mapy do celéw projektowych) oraz danych o uzbrojeniu terenu, kolizjach i zakresie
przytaczy, a takze uzyskanie wymaganych warunkéw i uzgodnien od gestoréw sieci —
w zakresie koniecznym do opracowania dokumentacji i uzyskania pozwolenia na budowe.
2.3. Badania geotechniczne

Zamawiajgcy nie posiada badan geotechnicznych dla terenéw objetych postepowaniem i nie
przewiduje ich wykonania po stronie Zamawiajgcego. Wykonawca powinien uwzglednié
w cenie ryczattowej oraz harmonogramie wykonanie niezbednych badan geotechnicznych
i opracowan geologiczno-inzynierskich/geotechnicznych wymaganych przepisami oraz
koniecznych do prawidtowego zaprojektowania obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.
2.4. Warunki techniczne przytaczenia

Zamawiajgcy nie posiada warunkoéw technicznych przytgczenia (woda, kanalizacja, energia,
ciepto, teletechnika) ani danych dotyczgcych lokalizacji weztéw cieptowniczych badz
parametrow systemu cieptowniczego dla lokalizacji objetych postepowaniem.

Wykonawca powinien uwzgledni¢ w cenie ryczattowej oraz harmonogramie uzyskanie we
wlasnym zakresie wymaganych warunkéw technicznych od gestoréw sieci, ustalenie
sposobu zasilania w ciepto dla kazdej lokalizacji (w tym pozyskanie wymaganych
informacji/warunkéw od wtasciwego gestora/operatora sieci), a nastepnie zaprojektowanie
przytaczy, weztow i instalacji zewnetrznych zgodnie z uzyskanymi warunkami, przepisami
i wymaganiami OPZ — w zakresie koniecznym do opracowania dokumentacji i uzyskania
pozwolenia na budowe.

2.5. Obstuga komunikacyjna terenu

Zamawiajgcy nie posiada analizy komunikacyjnej ani odrebnych wytycznych dotyczacych
obstugi komunikacyjnej terenéw (wjazdy, manewry, dojazd stuzb) dla lokalizacji objetych
postepowaniem. Na etapie postepowania Zamawiajgcy nie wskazuje rowniez obowigzku

,budowy nowych drdg publicznych ani modernizaciji istniejgcych drog publicznych.
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Wykonawca w ramach zamoéwienia opracuje koncepcje oraz projekt zagospodarowania
terenu i rozwigzania obstugi komunikacyjnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
wymaganiami WZ/MPZP oraz uzgodnieniami z wifasciwym zarzadcg drogi i stuzbami.
Ewentualna koniecznos¢ przebudowy/uzgodnien w pasie drogowym Ilub dostosowan
wigczen do drég publicznych moze wynikaé z przyjetej koncepciji. Wykonawca powinien
uwzgledni¢ te czynnosci w cenie ryczaltowej w zakresie niezbednym do uzyskania
pozwolenia na budowe.

. Zakres i forma dokumentacji projektowej

Czesc | — Opisowa

1. Opis 0golny przedmiotu zamowienia

1.1. Zakres rzeczowy

1.2. Lokalizacja

2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

2.1. Uwarunkowania w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

2.2. Uwarunkowania w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej

2.3. Uwarunkowania geologiczne

2.4. Uwarunkowania zwigzane z istniejgcg szatg roslinng

2.5. Infrastruktura istniejgca

2.6. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia

2.6.1. Ogolne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

2.6.2. Przewidywane powierzchnie

Zamawiajgcy nie dysponuje PFU ani PZT. W ramach zaméwienia Wykonawca opracowuje
rozwigzania projektowe, w tym cze$¢ funkcjonalno-uzytkowg i zagospodarowanie terenu w
ramach dokumentacji projektowo-kosztorysowej. OPZ przewiduje m.in. ,0gdIne wiasciwosci
funkcjonalno-uzytkowe”, ,przewidywane powierzchnie” oraz warunki zagospodarowania
terenu.

3. Charakterystyczne parametry okres$lajgce wielkos¢ obiektu lub zakres robot budowlanych
3.1. Warunki dotyczgce zagospodarowania terenu

3.1.1. Wymagany standard zagospodarowania terenu

3.1.2. Dostep do drogi publicznej, drogi, ciggi piesze

3.1.3. Wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych

Zamawiajgcy nie okresla z géry wymagane;j liczby miejsc postojowych odrebnie dla kazdej

lokalizacji. Wymagana liczba powinna zostaé przyjeta i wykazana przez Wykonawce

w ramach koncepcji i projektu zgodnie z ustaleniami MPZP (dla ul. Wojska Polskiego) lub

decyzji WZ (dla ul. Okopowej i ul. Slgskiej), przepisami prawa, ewentualnymi wymaganiami

zarzadcy drogi oraz rozwigzaniami wynikajgcymi z projektu zagospodarowania terenu.

3.1.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

3.1.5. Zieleh — wycinka, nasadzenia

3.1.6. Elementy matej architektury

3.1.7. Miejsca gromadzenia odpaddw statych / altany $mietnikowe

3.1.8. Plac zabaw

3.1.9. Tarasy terenowe

3.1.10. System monitoringu czesci wspdélnych i ogéinodostepnych

3.2. Warunki dotyczgce rozwigzan architektonicznych

3.2.1. Program uzytkowy wraz ze wskaznikami powierzchniowymi i okresleniem wielkosSci

mozliwych przekroczen

3.2.2. Wytyczne architektoniczne dotyczace rozwigzan projektowych oraz roboét
« Wykonczeniowych wewnetrznych i zewnetrznych
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3.2.2.1. Elementy zewnetrzne

3.2.2.1.1. 1zolacje przeciwwilgociowe

3.2.2.1.2. Elewacje

3.2.2.1.3. Dach

3.2.2.1.4. Balkony / zadaszenia

3.2.2.1.5. Dylatacje

3.2.2.1.6. Okna / Slusarka

.2.2.1.7. Parapety zewnetrzne

.2.2.1.8. Balustrady zewnetrzne, przepierzenia miedzy balkonami

.2.2.2. Pomieszczenia ogolnodostepne

3.2.2.2.1. Wymagania ogdlne

3.2.2.2.2. Pomieszczenia ogdélnodostepne, komunikacja, pomieszczenia gospodarcze oraz
techniczne

3.2.2.2.3. Drzwi wewnetrzne

3.2.2.2.4. Kontrola dostepu

3.2.2.2.5. DZzwigi osobowe

Zamawiajgcy nie narzuca na etapie postepowania wymogu, aby dla kazdej klatki schodowej
przewidzie¢ dzwig osobowy. Wykonawca ma zaprojektowaé rozwigzania zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa (w szczegdlnosci w zakresie warunkoéw technicznych,
ochrony przeciwpozarowej i dostepnosci) oraz przyjetg koncepcjg funkcjonalng. Jesli
Z przepis6w lub wymagan dostepnosci dla danej konfiguracji budynku bedzie wynikat
obowigzek zastosowania dzwigu — nalezy go przewidzie€.

3.2.2.2.6. Wyposazenie pomieszczeh wspolnych

3.2.2.2.7. Balustrady wewnetrzne

3.2.2.3. Mieszkania

3.2.2.3.1. Wymagania ogdlne

3.2.2.3.2. Drzwi

3.2.2.3.3. Scianki dziatowe

3.2.2.3.4. Posadzki / podtogi

3.2.2.3.5. Parapety wewnetrzne

3.3. Warunki dotyczgce rozwigzan konstrukcyjnych

3.4. Warunki dotyczgce rozwigzan instalacyjnych

3.4.1. Instalacja fotowoltaiki

3.4.2. Zagospodarowanie wdéd opadowych na terenie nieruchomosci

3.4.3. Wytyczne instalacyjne dotyczace lokali mieszkalnych

3.5. Wymagania projektowe dotyczgce poszczegodlnych pomieszczen mieszkalnych

3.5.1. Przedpokdj

3.5.2. Kuchnia

3.5.3. Pokdj dzienny

3.5.4. Lazienka w standardowym mieszkaniu

3.5.5. Lazienka dla osoby niepetnosprawne;j

3.5.6. Wc

3.5.7. Garderoba

3.5.8. Sypialnia

3.6. System zarzadzania budynkiem (Building Management System, BMS)

3.6.1. Instalacje teletechniczne dla Systemu zarzgdzania budynkiem (BMS)

4. Warunki realizacji prac

4.2. Wytyczne do opracowan projektowych technicznych i wykonawczych

5. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Il. Cze$¢ informacyjna

= 1. Podstawy formalno-prawne
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2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

lll. Przedmiot zaméwienia — Zadania
Zadanie 1. Wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej

Opracowana przez Wykonawce dokumentacja projektowo-kosztorysowa ma umozliwic¢

Zamawiajgcemu:

) udzielenie zamowienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego, na wykonanie
robot budowlanych w trybie zaprojektuj i wybuduj, zgodnie z przepisami Ustawy z dnia
11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zaméwieh publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320
Z pézn. zm.);

b) wykonanie, przez przysztego Wykonawce robot budowlanych, projektu technicznego,
dokumentacji projektowej wykonawczej i robot budowlanych o zaprojektowanym
zakresie.

Termin wykonania Zadania 1 wynosi maksymalnie do 6 miesiecy od dnia zawarcia Umowy

(dokfadna liczba miesiecy — zgodnie z ofertg ztozong przez Wykonawce).

Zamawiajgcy bedzie miat do 5 dni roboczych na odbiér Zadania 1 (od dnia jego przekazania

przez Wykonawce) lub do wniesienia uwag do i/lub dokonania korekty dokumentaciji

projektowo-kosztorysowej. Nastepnie Wykonawca bedzie miat do 5 dni roboczych na
wprowadzenie uwag Zamawiajgcego i przedstawienie mu skorygowanej dokumentacji
projektowo-kosztorysowej do akceptacji i jej odbioru. W przypadku nieotrzymania akceptacji

i nieodebrania przez Zamawiajgcego skorygowanej dokumentacji projektowo-kosztorysowej,

Zamawiajgcy nie podpisze protokotu odbioru Zadania 1, ktéry stanowi dla Wykonawcy

podstawe do wystawienia faktury za jego zrealizowanie.

Opisana powyzej procedura odbioru Zadania 1 musi zosta¢ zrealizowana w terminie jego

wykonania, tj. najpoézniej do 6 miesiecy od dnia zawarcia Umowy.

Forma kosztoryséw

Wymagana jest dokumentacja projektowo-kosztorysowa zgodna z witasciwymi przepisami

i rozporzadzeniem dotyczacym formy dokumentacji projektowej. Dla jednoznacznosci

kalkulacji i pézniejszego postepowania ,zaprojektuj i wybuduj” rekomenduje sie kosztorysy w

formie szczegbtowej (RMS).

Zadanie 2. Zlozenie kompletnego wniosku i uzyskanie decyzji o pozwoleniu na

budowe

Termin wykonania Zadania 2 wynosi do 3 miesiecy od dnia odebrania przez

Zamawiajgcego Zadania 1.

W przypadku nieotrzymania decyzji o pozwoleniu na budowe (we wskazanym powyzej

terminie), Zamawiajgcy nie podpisze protokotu odbioru Zadania 2, ktéry stanowi dla

Wykonawcy podstawe do wystawienia faktury za jego zrealizowanie.

Zamawiajgcy nie przewiduje na tym etapie zmiany terminéw realizacji wskazanych w OPZ

(Zadanie 1 do 6 miesiecy, Zadanie 2 do 3 miesiecy od odbioru Zadania 1).

Zakres dokumentacji do wniosku o PnB

Zakres dokumentaciji i zatgcznikow do wniosku o pozwolenie na budowe wynika z przepisow

prawa, w szczegdlnosci z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz aktéow

wykonawczych regulujgcych forme i zakres projektu budowlanego oraz wniosku PnB.

W ramach zamowienia Wykonawca jest zobowigzany do przygotowania kompletnej

dokumentacji oraz ztozenia kompletnego wniosku i uzyskania decyzji o pozwoleniu na

budowe, tj. wraz ze wszystkimi wymaganymi zatgcznikami, opiniami, uzgodnieniami

i oSwiadczeniami — zgodnie z wymaganiami wlasciwego organu administracji

architektoniczno-budowlanej oraz przepisami obowigzujgcymi na dzien ztozenia wniosku.
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IV. Wymagane rozwigzania projektowe
1. Ogdélne wytyczne projektowe

Ogodlne wytyczne projektowe — wspdlne dla wszystkich lokalizacji — obejmujg
zaprojektowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, z miejscami postojowymi naziemnymi i podziemnymi, dojsciami i

dojazdami do budynku, urzgdzeniem terenu wokét budynku (mata architektura, plac zabaw,
nasadzenia zieleni i/lub pielegnacja zieleni istniejgcej), budowg przylgczy i instalacji
wnetrznych, przebudows istniejgcych sieci/przytaczy kolidujgcych z inwestycja.

udynki mieszkalne majg byC¢ zaprojektowane zgodnie z obowigzujgcymi normami
i przepisami prawa oraz miejscowymi planami zagospodarowania dla obszaréw / decyzjami o
warunkach zabudowy (odpowiednio do statusu planistycznego lokalizacji — patrz: pkt 11.2.1).
Budynki muszg spetnia¢ wymagania okreslone w Ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
304 z p6zn. zm.) oraz w Rozporzgdzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019
r. w sprawie standardéw dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego
otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat
(Dz. U. poz. 457).

Budynki mieszkalne oraz zagospodarowanie terenu muszg by¢ zaprojektowane zgodnie z
tédzkim Standardem Dostepnosci.

1.1. Kondygnacje podziemne i garaze

Zamawiajgcy przewiduje realizacje kondygnacji podziemnej (garazu i/lub pomieszczen
podziemnych) w ramach inwestycji — w zakresie wynikajgcym z koncepcji Wykonawcy
i dopuszczalnym w swietle WZ/MPZP oraz przepisow.

Nie ma sprzecznoéci pomiedzy tytutem zamdwienia a wytycznymi dla MDS: zgodnie z
wymaganiami, MDS ma by¢ zlokalizowane w kondygnacji podziemnej (np. w czesci garazu),
a szczegotowe rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne opracowuje Wykonawca w ramach
zamdéwienia.

2. Wymogi dotyczace Miejsca Doraznego Schronienia (MDS)

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny komunalny musi zosta¢ zaprojektowany
w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ utworzenia Miejsca Doraznego Schronienia (MDS)
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie ochrony ludnosci i obrony cywilnej oraz
wiasciwymi aktami wykonawczymi.

W szczegolnosci nalezy:

1. przewidzie¢ zlokalizowanie MDS w kondygnacji podziemnej budynku (w szczegdlnosci
w czesci garazu podziemnego lub innych pomieszczen podziemnych),

2. zapewni¢ pojemno$¢ MDS co najmniej dla liczby oséb odpowiadajgcej docelowej liczbie
mieszkahcow budynku, przy przyjeciu minimalnej powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz 1,5 m? na osobe oraz 2,0 m? na osobe poruszajgcg sie na wozku,

3. zaprojektowa¢ konstrukcje (Sciany, stropy, elementy oddzielen) oraz rozwigzania
instalacyjne (w tym wentylacje, oswietlenie w tym awaryjne, zasilanie, mozliwosé
odciecia mediéw, sanitariaty) w sposéb umozliwiajgcy przystosowanie pomieszczen do
funkcji MDS w wymaganym przepisami czasie,

4. zapewni¢ odpowiednie dojscia i drogi ewakuacyjne oraz co najmniej dwa niezalezne
wyjscia z MDS.

2.1. Pojemnosé MDS

Zamawiajgcy nie okresla z gory pojemnosci MDS (w osobach) odrebnie dla kazdej
lokalizacji, poniewaz docelowa liczba uzytkownikdéw wynika z koncepcji i przyjetych
rozwigzan projektowych Wykonawcy. Pojemno$s¢ MDS nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami
= prawa, tj. w szczegolnosci:
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Ustawg z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. poz.
1907) (MDS jako obiekt zbiorowej ochrony przeznaczony w pierwszej kolejnosci dla
uzytkownikéw budynku),

Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 lipca 2025 r.
w sprawie warunkéw organizowania oraz wymagan, jakie powinny spetnia¢ miejsca
doraznego schronienia (Dz. U. poz. 932) - w tym § dotyczgcego ustalania pojemnosci
(minimalna wolna przestrzen liczona po podtodze: 1,5 m?os. oraz 2,0 m%os. dla osoby
poruszajgcej sie na wozku).

.2. Kategoria ochrony, klasy odpornosci i normy projektowe MDS

dokumentacji postepowania nie okreslono odrebnej kategorii ochrony ani klasy

odpornosci dla MDS ponad to, co wynika z OPZ i przepiséw. MDS nalezy projektowac jako
miejsce doraznego schronienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami  prawa
(w szczegolnosci w  zakresie ochrony ludnoSci/obrony cywilnej oraz ochrony
przeciwpozarowej) oraz wymaganiami OPZ. Dobér szczegdtowych parametréw (w tym
rozwigzan PPOZ i klas odpornosci) nalezy do Wykonawcy i powinien zosta¢ wykazany
w dokumentacji projektowej oraz uzgodniony z witasciwymi organami/instytucjami w ramach
procedury uzyskania pozwolenia na budowe.

2.3. Dostepnos$¢é MDS dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami

MDS ma byé projektowane z uwzglednieniem potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami — w
zakresie wynikajacym z przepisow prawa dotyczgcych dostepnosci oraz wymagan dla miejsc
doraznego schronienia. W szczegdlnosci Wykonawca powinien przyjg¢é rozwigzania
zapewniajgce dostepnos¢ i funkcjonalnosé, a takze uwzgledni¢ wskazniki powierzchni dla
0s6b poruszajgcych sie na wozku (2,0 m?/0s.) zgodnie z wlasciwymi przepisami dla MDS.

3. Wymogi energetyczne — EP £ 52 kWh/(m?-rok) (BGK)

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny komunalny, jako inwestycja
finansowana/dofinansowana ze $rodkéw Banku Gospodarstwa Krajowego, musi spetniaé
podwyzszony standard energetyczny wymagany dla inwestycji dotowanych przez BGK.
W szczegolnosci:

1.

2.

3.

projektowany budynek musi osiggnaé wartos¢ wskaznika zapotrzebowania na
nieodnawialng energie pierwotng EP nie wyzszg niz 52 kWh/(m?-rok), obliczong zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki
energetycznej budynkow,

wymagang wartos¢ EP < 52 kWh/(m?-rok) nalezy wykaza¢é w charakterystyce
energetycznej budynku stanowigcej cze$¢ dokumentacji projektowej,

po zakonczeniu realizacji inwestycji sporzadzone $wiadectwo charakterystyki
energetycznej dla budynku musi potwierdza¢ dotrzymanie wymaganego poziomu EP.

Niespetnienie wymogu EP < 52 kWh/(m?-rok) oraz wymogoéw dotyczacych MDS bedzie
traktowane jako nienalezyte wykonanie przedmiotu zamoéwienia.

V. Informacje organizacyjne
1. Zakres obowigzkéw Wykonawcy

Wykonawca w ramach ceny ryczattowej zobowigzany jest do uwzglednienia
w harmonogramie i kalkulacji nastepujgcych elementéw, ktérych Zamawiajgcy nie zapewnia:

1.

2.

pozyskanie niezbednych materiatéw geodezyjnych (w tym mapy do celéw projektowych)
oraz danych o uzbrojeniu terenu, kolizjach i zakresie przytagczy,

wykonanie niezbednych badan geotechnicznych i opracowan geologiczno-
inzynierskich/geotechnicznych,

uzyskanie warunkéw technicznych przytgczenia od gestoréw sieci (woda, kanalizacja,
energia, ciepto, teletechnika),
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ustalenie sposobu zasilania w ciepto i pozyskanie informacji o lokalizacji weztow
cieptowniczych,

. opracowanie koncepciji obstugi komunikacyjnej, w tym ewentualna
przebudowa/uzgodnienia w pasie drogowym,

. opracowanie koncepcji wstepnej, czesci funkcjonalno-uzytkowej oraz projektu
zagospodarowania terenu (PZT),

uzyskanie wszystkich wymaganych opinii, uzgodnien i oswiadczen niezbednych do
ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe,

przygotowanie kompletnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej (rekomendowane
kosztorysy szczegotowe z RMS).

Zalaczniki:
- Warunki zabudowy
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